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BIM: Building Information Model 

Es la representación digital de las características físicas y 
funcionales de un edificio o infraestructura. Sirve de 
fuente de conocimiento compartida, para disponer de 
información fiable que permita una correcta toma de 
decisiones durante el ciclo de vida del edificio 

Fuente: Building SMART Alliance® 



BIM: Building Information Modelling 

Es un proceso de negocio orientado a la generación y 
aprovechamiento de los datos de un edificio, para las 
fases de diseño, construcción y operaciones, esto es, 
durante su ciclo de vida. El BIM permite que todos los 
actores e interesados tengan acceso a la misma 
información, así como asegura la interoperabilidad entre 
plataformas 

Fuente: Building SMART Alliance® 



BIM: Building Information Management 

Es la organización y control de los procesos de negocio 
orientados a la utilización de la información contenida 
en los modelos, como prototipos digitales, con el fin de 
favorecer y facilitar el intercambio de esta información a 
lo largo del ciclo de vida de un edificio o una 
infraestructura 

Fuente: Building SMART Alliance® 



Beneficios del BIM para el municipio: 
gestión de activos 

BIM: 
Base de datos  
de elementos y metadatos 

INFRAESTRUCTURA: 
Sistemas constructivos, 
materiales y componentes 



Beneficios del BIM para el municipio: 
gestión de activos 

As-built “real” de las instalaciones con metadatos descriptivos 



Beneficios del BIM para el municipio: 
gestión de activos 

As-built “real” de las instalaciones con metadatos descriptivos 
 
 

 Organización de los modelos BIM por sistemas de instalaciones 
según necesidad específica 

 
 Descripción de instalaciones por relaciones de parentesco 

entre elementos, por relaciones funcionales (UNE-EN 81346), 
etc. 

 
 
 



Beneficios del BIM para el municipio: 
gestión de activos 

El mobiliario como objetos BIM 
con parámetros y metadatos 



Requerimientos de la información 
y los modelos BIM para el municipio 

Debemos conocer todo lo concerniente al BIM previsto 
y adoptado por el equipo redactor del proyecto: 
Plan de Ejecución del BIM (BEP)  
 Los objetivos y usos del BIM específicos para el proyecto 
 Los usos previstos del BIM para el ciclo de vida del activo 
 Roles y responsabilidades en cuanto al LOD 
 Plan de coordinación y de comunicación 
 Organización de los modelos 
 Estándares adoptados. Plan de calidad (QA/QC) 
 Entregables 



Requerimientos de la información 
y los modelos BIM para el municipio 

 
Prioridad 

Objectivo Global Usos del BIM 

1 Comprobación geométrica de las 
instalaciones 

Coordinación 3D 

1 Coordinación con las empresas que 
desarrollan la envolvente y la obra civil 

Coordinación 3D 

3 Mejora de la gestión documental y el registro 
de cambios durante la obra 

Common Data Environment 

1 Prevenir y evitar colisiones e incidencias 
entre las diferentes instalciones y con la 
estructura y la obra civil del edificio 

Clash Detection 

1 Obtener un modelo As-Built Obtención de documentación  

Modelo de registro 

2 Mejorar la cualidad y la eficiencia en la 
elaboración de mediciones y presupuestos 

Estimación de costes (5D) 

2 Optimización de la planificación Control 3D y planificación 

Planificación temporal (4D) 
3 Preparar el modelo para el mantenimiento Programa de mantenimiento 

Planes de emergencia 

Ejemplo de matriz de objetivos y usos con su priorización: 



Requerimientos de la información 
y los modelos BIM para el municipio 

El LOD describe la cantidad de 
información gráfica y de datos 
asociada al objeto, y debe explicar 
de quién es la responsabilidad de 
añadir o incrementar ambos 

Fuente: BIM FORUM LOD 2015 



Requerimientos de la información 
y los modelos BIM para el municipio 

Plan de Ejecución del BIM (BEP)  
 
Especificaciones en cuanto a la organización del modelo y los 
datos: 
 Modelos contenedores y modelos de referencia 
 Topología de los modelos 
 Tipología de objetos 
 Tipología de capas 
 Clasificaciones y taxonomías de los elementos 
 Taxonomías de metadatos y tesauros descriptivos 



Requerimientos de la información 
y los modelos BIM para el municipio 

Plan de Ejecución del BIM (BEP)  
Entregables del BIM: 
 Modelos nativos 

o Necesitan de software de generación de contenido  
 Revit® / Archicad® / Allplan ® / AecoSIM® / … 
o Son los archivos de construcción y producción de modelos 
o Están sujetos a autorización por uso del modelo 
o Incompatibilidad según versión del software 
o Son frágiles  



Requerimientos de la información 
y los modelos BIM para el municipio 

Plan de Ejecución del BIM (BEP)  
Entregables del BIM: 
 Modelos de coordinación y publicación 

o Se generan al exportar desde el software de edición 
o Modelos no editables  que sirven para la consulta y gestión 
o Pueden ser cargados en visores gratuitos 
     Solibri Model Viewer® / TeklaBIMsight® / BIM+® 
o Sirven para la coordinación entre modelos 
o Son modelos en formato de código abierto 
o El estándar más adoptado es el formato IFC 
     de la Building SMART Alliance® 



Requerimientos de la información 
y los modelos BIM para el municipio 

El formato IFC 
asegura 
el intercambio de 
información entre 
participantes y 
distintos software 



Requerimientos de la información 
y los modelos BIM para el municipio 

El IFC  establece un 
formato unificado  
para el análisis y la 
auditoria de calidad 
de un entregable BIM  



Requerimientos de la información 
y los modelos BIM para el municipio 

Ejemplo de árbol de contenidos 
en formato IFC, bajo el estándar IFC 2x3 
Coordination View v2.0 



Requerimientos de la información 
y los modelos BIM para el municipio 

Ejemplo de parámetros de un objeto mostrados en visor IFC: 
 Modelo dentro del cual está el objeto (Model) 
 Tipo de instalación (Discipline) 
 Nombre del tipo de objeto (Name) 
     Código BEDEC-sistema-descriptor 



Ejemplo de uso del BIM (1) 

Integración en el Catastro de Suecia del BIM con la 
información catastral en 3D y la información de modelos 
3D/BIM de los inmuebles.  
Objetivos de la integración: 
a. La definición en modelos BIM de la envolvente del inmueble 

para la gestión de los derechos en cuanto a uso (por ejemplo 
cálculo de superficies) 

b. La mejora de la representación y visualización de la 
Información gráfica de un inmueble a partir de fuentes de 
información distintas 



Ejemplo de uso del BIM (1) 

Objetivos de la integración: 
c. El registro, la gestión y el mantenimiento unificado de la 

información de los inmuebles en 3D/BIM 
d. La gestión de la información de los inmuebles en cuanto a los 

aspectos operacionales de los mismos 
 



Ejemplo de uso del BIM (1) 
Parten de información en 3D desde el año 2004 en cuanto a 
objetos 3D que describen las unidades espaciales 

 

Fuente: Mohammed EL-Mekaway, Stockholm university 



Ejemplo de uso del BIM (1) 
Han llevado a cabo la integración de la información de las 
distintas fuentes 

Fuente: Mohammed EL-Mekaway, Stockholm university 



Ejemplo de uso del BIM (1) 

 El modelo estándar de información BIM de partida estaba 
basado en el esquema IFC 

 El modelo estándar de información de GIS estaba basado en el 
formato CityGML 

 El proyecto ha conllevado el desarrollo de un Modelo de 
Información Unificado 

Fuente: Mohammed EL-Mekaway, Stockholm university 



Ejemplo de uso del BIM (1) 
Aspectos claves del proyecto: 
En el BIM, los objetos son sólidos. Sin embargo, en el GIS, estos 
objetos 3D en realidad son caras 2D, que representan la 
envolvente  de un inmueble (boundary box) 

Fuente: Mohammed EL-Mekaway 
Stockholm university 



Ejemplo de uso del BIM (2) 
Documentación de la ordenación así como de las infraestructuras 
aéreas y subterráneas en el municipio 
 
 Con la tecnología del láser escáner terrestre (TLS) podemos 

incorporar estos modelos de datos a un modelo BIM 
“contenedor” 

 Este modelo BIM actúa como proyecto de base para que el 
técnico municipal, o un equipo externo, puedan trabajar a 
partir de un modelo BIM de arranque, con la organización de 
modelos preestablecida 

 
 
 
 



Ejemplo de uso del BIM (2) 
Documentación de la ordenación así como de las infraestructuras 
aéreas y subterráneas en el municipio 

Fuente: cortesía Toyser SA 



Ejemplo de uso del BIM (2) 
Documentación de la ordenación así como de las infraestructuras 
aéreas y subterráneas en el municipio 
 
 Con la tecnología de los equipos de geo-radar, podemos 

mapear el subsuelo de la vía pública para localizar redes de 
suministro. Obtenemos información de polilíneas 3D en CAD 

 Mediante una transformación, podemos importar la 
información de las polilíneas de CAD, y generar objetos 3D 
dentro de un modelo BIM geo-referenciado, para describir así 
las instalaciones bajo rasante 



 

EUROPEAN BIM SUMMIT 2017  

 
 
 
 
 



Muchas gracias por su atención 


